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DEFINICION .-

* Contrato de Arrendamiento: El Articulo 1666 del C.C. estipula que “Por el

arrendamiento el arrendador se obliga a ceder temporalmente al arrendatario el uso de un bien
por cierta renta convenida”
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OBJETO DEL CONTRATO.-

* Respecto al Arrendador:

Se obliga a la cesion en uso de un bien
mueble o inmueble (Art. 1666 CC),
con la Unica excepcion de los bienes
consumibles, pues el Art. 1681.10 CC

establece que el arrendatario se

encuentra obligado a devolver el bien.

* Respecto al Arrendatario:

Se obliga a pagar en favor del
arrendador “cierta renta convenida”
(Art. 1666 CC), no precisandose si la
renta se expresa en dinero o en otros

bienes.




TEMPORALIDAD.-

El contrato de arrendamiento es
necesariamente temporal, pues se trata de

un “contrato de duracion”, pudiendo ser a

plazo fijo o sin plazo (Art. [687 CC)
Puede ser de duracion determinada,

siendo el plazo maximo de 10 anos, salvo
bien pertenezca al Estado o Incapaces, en
cuyo caso es de 6 anos. (Art. 1688 CC)
Puede ser de duracion indeterminada,
permitiendo que cualquiera de las partes
extinga el vinculo contractual, previo aviso
anticipado de 30 dias. (Art. 1365 y 1703
CQC)




SUJETOS.-

* Activo: Art.586 C.P.C. * Pasivo:Art. 586 C.P.C.
- El Propietario - El Arrendatario

- El Arrendador - El Sub Arrendatario

- El Administrador - El Precario

- Todo aquel que considere tener Cualquier persona a quien le es

derecho a la restitucion de un exigible la restitucion.

predio.




CAUSALES DE DESALOJO -

* Resolucion de Contrato: Por falta de pago o incumplimiento de alguna obligacion (Art.
1697 C.C))

* Conclusion del Contrato: Por vencimiento del plazo del contrato (Art. 1699 C.C.),

enajenacion del bien y demas supuestos como destruccion total, pérdida o expropiacion
del bien. (Art. 1705 C.C))

* Por Ocupacion Precaria: Segun IV Pleno Casatorio Civil, se podria resumir que “Una
persona tendrd la condicién de precario cuando ocupe un inmueble ajeno, sin pago de renta y
sin titulo para ello, o cuando dicho titulo no genere ningun efecto de proteccion para quien lo
ostente, frente al reclamante, por haberse extinguido el mismo”




LEY N° 30201 —“DESALOJO CON CLAUSULA DE
ALLANAMIENTO A FUTURO”

Articulo 5. Modificacion de los articulos 594 y 692-
A del Codigo Procesal Civil

Modificanse los articulos 594 y 692-A del Cddigo
Procesal Civil, en los términos siguientes:

“Sentencia con condena de futuro.-

Articulo 594.- El desalojo puede demandarse antes del
vencimiento del plazo para restituir el bien. Sin embargo,
de ampararse la demanda, el lanzamiento solo puede
ejecutarse luego de seis dias de vencido el plazo.

. Si el emplazado se allanara a la demanda al
¢ PUbIIC&da el 28 de mayo del 20|4 €n vencimien?o del plazo pusiera el bien a disposiciér?del
. . . demandante, éste debera pagar las costas y costos
el Diario Oficial El Peruano, mediante delpeoceso. PP
En los contratos de arrendamiento de inmuebles, con
’ . . e fimas legalizadas ante notano publico o juez de paz,
su articulo 5, dISPUSO modificar el en aquellos lugares donde no haya notario publico,
que contengan una clausula de allanamiento a futuro
& Z A del arrendatano, para la restitucion del bien por
artICUIO 594 del COdIgO Procesal conclusion del contrato o por resolucion del mismo por
- ’ . . . falt i forme a lo establecido en el articulo
Civil, en los términos siguientes: 1697 del Codi ~> notifica la demanda al
arre ] ! plazo de seis dias,
acre vigencia dei ¢ ndamiento o Ia
cance ie! alauiller adeudad
Vencid« weredite lo
senalad rdena el
lanzamie i ‘ormidad
COoOn t" arficuio 593 dgetl Codciaoo Proc
Es compete eer la solic stitucion
del inmuet 1las de

allanamiento, el Ju ncuentra el
bien matena del contrato

|La deuda del arrendatano judicialmente reconocida
origina la inscripcion del demandado en el Registro de
Deudores Judiciales Morosos.




i QUE IMPLICA EL ALLANAMIENTO A FUTURO?

. Con respecto a esta figijra, debemos indicar que se trft,a de un
acuerdo expreso entre las partes, en virtud del cual, el inquilino
acepta ant|C|p,adCFmente la es?cdupauon del predio, previo

e

requerimiento judicial, por la caus conclusion del contrato por
falta de pago de las rentas convenidas.

* La clausula de allanamidento anticipadB Fermite la restitucion del
inmueble solamente en dos supuestos. Primero, cyando el contrato

ga concluido y gl inquilino no restituye la posesion ?? arrendador.
ndo

yegundo, cuz} ﬁ-l contrato ha sido resuelto, por falta de pago;
siempre que e in

inquilino adeude dos meses y medio de renta.




NORMAS ESPECIALES.-

« La demanda debe anexar, obligatoriamente, el Contrato de Arrendamiento con firmas
legalizadas ante Notario/a Publico/a o Juez/a de Paz, que contenga una clausula de
allanamiento a futuro de el/a arrendatario/a.

* No necesita la conciliacion previa.
» Juez competente, es el del lugar de ubicacion del bien.
* Procede en casos de vencimiento de contrato o falta de pago.

» Demandada so6lo podra acreditar vigencia de contrato o cancelacion de pago.

* No proceden las excepciones, defensas previas, cuestiones probatorias, medios probatorios de
actuacion diferida, reconvencion e informes sobre hechos.




GESTION DEL PROCESO ESPECIAL DE DESALOJO
DE LA LEY N°® 30201 .-

ESQUEMA DEL PROCESO ESPECIAL DE DESALOJO CON CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CON CLAUSULA DE ALLANAMIENTO A
FUTURO

05 dias habiles 06 dias habiles 15 dias habiles

I (art. 124 CPC) T (art. 594 CPC) (art. 594 CPC)
PRESENTACION ~ CALIFICACION DE LA CONTESTACION DE
DE DEMANDA DEMANDA LA DEMANDA

Corre trasladoal

Requisitos y f—> Admitida ‘ demandado por 06 dias -
anexos exigidos habiles, bajo AFrethaLIa
en losarticulos apercibimiertode S Y > N O
424y 425 del CPC . ikt
z F, d I' *No proceden cancelacion de
con excepcionge = = losal ileres
inciso 6 del uitimo i e > S Expide AUTO DECRETO QUE
previas devengados

articulo. L insdiisibia = :Z)CE)NCI.USION ORDENA EL

03 diash. . LANZAMIENTO

Art. 551 CPC NA HEL P9OCEN.Y. (02 dias para expedir )

SUBSA archivodel
» Improcedente expediente
3 ; 3 vl 05 dias 05 dias 05 dias
03 diashabiles 05 diashabiles A 23 2
- habiles - habiles habiles "
(art. 556 CPC) (art. 376 CPC) (art. 376 CPQ) (art. 376 CPC) (art. 376 CPC)
AUTO FINAL y APELACION CONCESORIO ELEVADO AL AUTO DE VISTA DE LA AUTO DE VISTA
LANZAMIENTO DE SUPERIOR  SENALAMIENTO CAUSA
APELACION DE VISTA DE LA
CAUSA

0 En los casos en que, la ley no establezca plazo especifico para expedir una resolucion, los autos deberan expedirse en el plazo de 5 dias habilesy
los decretos en 3 dias habiles, conforme al art. 124 del CPC.




GRACIAS POR SU
ATENCION




